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»

CERTIFICAT DE URBANISM

fn scopul:

- elaborare plan urbanistic de detaliu pentru construire bloc de locuinte colective cu

regim mediu de inaltime, locuri de parcare, amenajare acces la drumul public,

imprejmuire, sistematizare verticala, spatii verzi amenajate, organizare de santier si

obtinere autorizatie de construire

- obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/ bransamente la

- retelele urbane de utilitati
Ca urmare a cererii adresate de CULIPEI BOGDAN pentru WEST IMOBILIARE ROMANIA

S.R.L., cu sediul in judejul SUCEAVA, codul postal , orasul Suceava, str. Ion Voda
Viteazul, or. 1, bl. B2, sc. C, et. ,ap. 9, tel. , email , inregistrati la nr. 25580 din 20.05.2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii, - situat in judetul Suceava, UAT Suceava, mun.Suceava, B-dul
Sofia Vicoveanca, nr. f.n., sau identificat prin CF Suceava nr. 62018, nr. cad. 62018, suprafata 5000 mp
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobati prin Hotirdrea Consiliului
Local Suceava / Hotararea Guvernului Romaniei nr. 518 / 26.05.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completirile anterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafata de 5000 mp, identic nr. cad. 62018, situat in intravilanul municipiului Suceava, b-
dul Sofia Vicoveanca, este proprietatea societatii WEST IMOBILIARE S.R.L., cu drept de ipoteca
legala intabulat in favoarea sotilor Pentiuc Daniel-Ilie si Pentiuc Lenuta-Brindusa si a sotilor Culipei
Valeriu si Culipei Dorina-Elisabeta, conform extras C.F. pentru informare nr. 62018/17.02.2025.

regim de protectie: Sit arheologic Statiunea agricola

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuali conform extrasului de carte funciara: arabil

Destinatia stabilitid prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - SUBZONE
MIXTE AFLATE IN AFARA ZONEI CENTRALE - M2 - Subzona mixtd aferend locuintelor
individuale sau colective cu iniltime medie;



3.1. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul se afl3 in zona funcfionals: M - ZONA CU
FUNCTTUNI MIXTE - SUBZONE MIXTE AFLATE IN AFARA ZONEI CENTRALE - M2 - Subzona mixti aferend
locuintelor individuale sau colective cu indl{ime medie;

Amplasamentul se afli in culuarul IV Vest de protecfie acronauticd. Proiectantul va preciza in DATC daci constructia
propusé prezintd/nu prezintd obstacol pentru zona de protecfie AACR, unde se prevede ci este necesar avizul pentru
constructii cu indlfime de +30 m fati de cota aerodromului 0,00 (cota acrodromului = 412,00 m fata de cota Marii Negre).

Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic i Riscuri naturale, imobilul se afld incadrat partial intr-o zona
buni de construit cu amenajdri, in care probabilitatea de producere a alunecirilor de teren este medie si partial intr-o zona
buni de construit fird amenajiri, in care probabilitatea de producere a alunecarilor de teren este redusa.

Conform PUG aprobat prin HG nr. 518/2023: Zoni cu instabilitate crescuti a terenului

Accesul auto si pietonal se va asigura din B-dul Sofia Vicoveanca,

In conformitate cu planul de incadrare in zona A01 privind suprapunerea imobilului din cartea funciara electronica 33997
Suceava cu P.U.Z.-ul E85, anexat la prezenta cerere, terenul este afectat de reteaua stradala propusa prin P.U.Z. Suprafetele de
teren afectate de reteaua stradala vor fi dezlipite din suprafata totala a terenului, conform unui plan de amplasament si
delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire, intocmit de o persoana fizica autorizata, iar aceste suprafete vor fi
reglementate din punct de vedere juridic in vederea construirii acestei retele stradale.

Proiectarea, constructia sau amenajarea cailor de acces la drumurile publice se face potrivit legislatiei in vigoare in
baza acordului eliberat de catre administratorul drumului public ( Serviciul de reparatii strazi si sistematizare rutiera din
cadrul Primariei municipiului Suceava ) si cu avizul Politiei rutiere.

Continuarea regimului tehnic, a regimului de actualizare, modificare sau detaliere a documentelor de urbanism, conditiile de
amplasare §i conformare in parceld si procedurile privind informarea si consultarea publicului, sunt prezentate in Anexa nor. 1
(Regim tehnic) la prezentul certificat de urbanism.

3.2. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

- elaborare plan urbanistic de detaliu pentru construire bloc de locuinte colective cu regim mediu de inaltime, locuri de
parcare, amenajare acces la drumul public, imprejmuire, sistematizare verticala, spatii verzi amenajate, organizare de
santier si obtinere autorizatie de construire
- obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/ bransamente la retelele urbane de utilitati

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare §i nu conferd dreptul de a
executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru protectia mediului Suceava

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd pnn
Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §1
programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism s¢ comunic solicitantului obligajia de a contacta sutoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze i si decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizirii opfiunilor publicului §i
formulkrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei fn acord cu rezultatele consultérii publice. In aceste condifii:

primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea cva!uln'i
itiale a investifiei §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma evaludrii initiale
ificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdfii competente pentru protectia mediului

situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt3 13
tentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente.

IE situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului §i/sau a evaluirii adecvate, solicitantull

obligatia de a notifica acest fapt autoritjii administratiei publice competente cu privire la meninerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor dd




:‘ c}ﬁﬁ!‘lﬁ DE EMITERE A AUTORIZATIEN DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi fnsofitd de armatoarele
ocu .

a) certificatul de urbanism (copie)

p) dovada tiu_ului asupra imobilului, teren ;i{sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul
de carte func:n.ri de 1pformare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd),

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

@DTAC. OD.TAD. & D.T.O.E.

d) Avizele si loorduri_le de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize §i acorduri privind utilitéfile urbane §i infrastructura (copie):

& gaze naturale (2 alimentare cu api @ alimentare canal @ telefonizare @ alimentare cu energie electricé & salubritate
Oalimentare cu energle termic& (O transport urban

Alte avize / acorduri
-aviz retele alimentare cu apa §l canalizare A.C.E.T. S.A, Suceava;  -aviz retele alimentare cu energle electrica DELGAZ GRID S.A.;
-aviz retele alimentare gaze naturale DELGAZ GRID S.A; -retele telefonizare Orange Romania Communications S.A.;

-aviz salubritate de la Primaria mun. Suceava - Serviciul ecologlzare sl gestionare caini fara stapan;
-aviz edilitar de la Biroul energetic- Primaria Mun. Suceaya (pentru bransamente/racordarf);
-acord prealabil pentru sapatura - Primaria mun. Suceava - Serviciul Administrare strazi (pentru bransamente/racorduri;)
Dupa obtinerea autorizatiel administratorulul drumului se vor solicita: + avizul de sapatura de la Serviciul Administrare strazi si sistematizare
rutiera din cadrul Primariel Mun. Suceava; + avizul de instituire a restrictiilor de circulatie temporara de la Politia Rutiera (acolo unde se
impune).
d.2) Avize §i acorduri privind:
@ securitatea la incendiu O protectie civila & sanatatea populatiel
d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
. -aviz pentru securitate la incediu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Bucovina®;  -aviz sanitar - Directia de Sanatate Publica Judeteana
Suceava; ’ :
- Directia Judeteana pentru Cultura Suceava - Ministerul Culturii ;

- retele de telecomunicatii speciale Serviciul de Telecomunicatii Speciale - Unitatea Militara 0500 Bucaresti;
- aviz Politia Rutiera Suceava, insotit de acordul prealabil de amplasare si acces 1a drumul public
- Hotarare de Consiliu Local privind aprobare Plan Urbanistic de Detaliu; - Plan Urbanistic de Detaliu; - dovada platii RUR

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):
- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire a suprafetelor de teren afectate de reteaua stradala propusa prin
P.U.Z
- reglementarea din punct de vedere juridic a suprafetelor de teren afectate de reteaua stradala propusa prin P.U.Z., In vederea construirii 1 cisi:i
retele
-dovada de luare in evidenta a proiectulul la Ordinul Arhitectilor din Romania; -dovada (cople legalizata) a titlului asupra imobilului (teren i/esn
constructie);
-extras de carte funciara pentru informare actualizat 1a zi;
-extras de plan cadastral actualizat la zi, vizat OCPI; se va avea ca suport ortofotoplanul pe care se vor reprezenta, prin suprapunere, imol i tn
cauza precum si cele vecine;
-plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat OCPI; -plan cu reprezentarea reliefulul, vizat de OCPI, pe care se vor reprezenta tos.e
elementele descrise in continutul cadru al DTAC, cap. A, sect. II, plese desenate, alin.1.2 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lv-rs. tor
de construire, republicare;
-studiu geotehnic verificat Ia cerinte Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de pamant);

.- acord in forma autentica al sotilor Pentiuc Daniel-Ilie si Pentiuc Lenuta-Brindusa si al sotilor Culipel Valeriu si Culipei Dorina-Elisabeta
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (cople):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
s
g Secret. neral
jrs.1 tac

fntocmit
)n . Daniela Ioana

$ef serviciu
ing. Xeniy Voda

Achitat taxa de 43 lei, conform Chitantei/Ordin de plata nr. 14474 din 09.05.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade .



In conformitate cu prevederile Legii n. $0/1991 privind autorizarea executirii ucrrilor de constructii, republicat, cu
modificirile §i completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade _._ . piniladatade .

.
—_—

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilitigii nu este posibild, solicitantul urménd si obtini, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR Viceprimar Secretar General
Arhitect-gef Director executiv
Sef serviciu intocmit
Data prehungirii valabilitigi

Achitat taxa de lei, conform chitanei nr. din.

Transmis solicitantului ladatade . . direct / prin posta.




MUNICIPIUL SUCEAVA JUDETUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mal, nr.|5A PRIMARIA MUNICIPIULUI
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CERTIFICATUL DE URBANISM

... 3173 .. din.)4.08. 2024

Anexa nr. 1 (Regim tehnic) 18 certificatul de urbanism./, -
Nr..203. din L3/080.2058. . /1 I/

. il

A. Continuare regim tehnic si regim de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism

Deoarece Planul urbanistic de Detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele
invecinate si nu poate modifica planurile de nivel superior, in vederea construirii vor trebui respectate cumulativ toate
conditiile prevazute in cap. B din aceasta anexa.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor si Reglementarea tehnica
Mc001/2022: "Pentru autorizarea cladirilor noi se va respecta cerinta obligatorie privind intocmirea Raprtului de
Conformare NZEB (Nearly Zero Energy Building), prin care proiectantul incadreaza cladirea noua pe care o proiecteaza in
categoria cladirilor cu consum de energie aproape de zero, aratand cum sunt respectate conditiile privind: (1) consumul
maxim de energie, (2) emisiile de CO2 aferente consumului total de energie si (3) procentul minim de 30% de energie
consumata din sursele regenerabile."

Conform prevederilor art. (1), alin. (1), din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire:
“Pentru realizarea lucririlor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/brangarea la refelele tehnico
edilitare existente in zon#, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de autoritiile competente in numele
operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului §i in considerarea drepturilor
legale de care beneficiazi operatorul de retea.”

Spatiile de parcare trebuie sa fie amenajate in interiorul parcelei, iar proiectarea acestora se va face conform Ordinului nr.
172/1.02.2023 pentru aprobarea reglementarilor tehnice "Normativ de proiectare a parcajelor, indicativ NP 24-2022". Se vor
amenaja min. 1 loc de parcare/apartament.

Documentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiei de construire va fi intocmita conform anexei 1 — Continutul cadru al
documentatiei tehnice DT din Legea nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si va
contine toate piesele scrise si desenate descrise cu detalii in aceasta anexa.

B. GENERALITATI

. Caracteristicile zonei:

M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXT
SUBZONE MIXTE AFLATE iN AFARA ZONEI CENTRALE (M1-M4)

Zona mixt3 cuprinde functiuni de interes general i public, diverse categorii de activiti{i comerciale, servicii §i de micd
productie, in lungul principalelelor artere de circulatie. Zona este constituitd din institutii, servicii §i echipamente publice,
servicii de interes general (servicii tehnice, profesionale, sociale, colective §i personale, comert, restaurante, recreere), mici
activit3fi productive manufacturiere §i locuinte.

Din punct de vedere functional zona se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes
general si public, forménd in mod continuu linearititi comerciale §i de servicii de-a lungul arterelor principale.

Zona mixti poate fi atit de formi liniari in plan dacé este dispusa in lungul principalelor artere de circulaie, cit si de form3
areali (centre de cartier, platforme industriale in conversie ca zone mixte, noi grupéri functionale etc.).

Strategia generald propusi prin P.U.G. 5i R.L.U. aferent urmireste:

1. Conturarea zonei mixte ca o zoni de dezvoltare directionati a oragului in lungul unor artere principale, valorificind mai
bine in acest scop infrastructura i crednd un potential de dezvoltare pentru localitate

2. Inlocuirea zonelor cu incompatibilitifi funcfionale gi transformarea lor in zone functionale mixte, dinamice §i capabile
s asigure rapid conversia citre o zoni bine organizati atét functional cét §i morfo-structural,

3. Stabilirea unei configurafii urbanistice bine definite §i conturate prin inlocuirea configuratiei haotice actuale a zonelor
respective.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

. ART. 1 - Utilizari admise:

Pentru M1, M2 5i M3:

+ institugii, servicii §i dotdri publice (scoli, gridinite, after-school-uri, dispensare, cimine culturale, posti, etc);
+ sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanti in diferite domenii gi alte servicii profesionale;

+  servicii sociale, colective i personale; ’ Y

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

« licaguri de cult;

» comer{ cu aminuntul, supermarketuri, piefe agro-alimentare i de suveniruri;

« activititi manufacturiere;

» depozitare mic-gros;

« hoteluri, moteluri, pensiuni, agentii de turism;

s Crestiurante, hamwd, covelani cafeniz s
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* locuinje cu partiu obignuit; Arhitect §
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*» grupin de funcfiuni admise alcituind cen cartier;
* spatii §i piefe pietonale;
. Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari:
Pentru M1, M2, M3 5i M4:
Pentru orice utilizéri se va fine seama de condifiile geotchnice §i de zonare seismica. Clidirile care au funcfiune
comerciald vor avea parterul orientat spre strad §i
spre traseele pietonale. Se recomandi ca fronturile incintelor care addpostesc activitifi care permit accesul publicului n mod
permanent sau conform unui program de functionare specific si fi previzute cu vitrine luminate noaptea. fn zonele
construite care au acces la circulatii principale se recomandé conversia locuingelor in alte funcfiuni, locuirea putind rimane
in partea din spate a parcelei.
In cazul unor enclave de lotiziri existente in ansamblurile de locuinge colective, acestea vor i considerate functional si =
urbanistic similar zonei L1a §i se vor supune reglementdrilor de construire pentru aceastd subzoni. Se recomands ca ’
activititile in care accesul publicului nu este liber si nu reprezinte mai mult de 20% din lungimea strizii incluse in zona
mixti §i s3 nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 30 metri.
- Art. 3 - Utilizari interzise:
Pentru M1, M2, M3:
* activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficulgenerat;
* depozitare en-gros;
 statii de intretinere auto
= curdfitorii chimice;
* deporzitiri de materiale refolosibile;
= platforme de precolectare a deseurilor;
= depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari de substane inflamabile sautoxice;
* activitifi care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulaiile publice sau din institutiile
publice;
* lucriri de terasament de naturi s afecteze amenajirile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente;
= orice lucriri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedic3 evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

» ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor:
Pentru zona mixti se recomand3 amplasarea constructiilor pe parcele in regim izolat. o
fn cazul constructiilor publice dispuse izolat sau cuplat, terenul trebuie sa aiba osuprafati de minim 1000 mp, cu un
front la strad3 de minim 20.0 metri.
Pentru celelalte categorii de functiuni, lotizarea terenului in parcele avind minim 300 mp si un front la strad de minim 12.0
metri; in functie de necesititi vor putea fi concesionate sau cumpirate una sau mai multe parcele adiacente.

Pentru M1, M2:
fn cazul unor repuneri in posesie in zonele aferente locuinte colective, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
realizati numai in cazul in care suprafaa parcelelor rezultate este de peste 300 mp., nu afecteazi retelele, circulatiile,
parcajele si localizirile previzute in planul ansamblului pentru echipamente publice §i pentru spatii plantate publice.

. Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Pentru M1, M2, M3 si M4:

fn preajma unor constructii cu functiuni publice importante, se recomand o retragere mai mare fati de aliniament
pentru facilitarea credrii unor piefe sau degajamente amenajate.

. Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Clidirile publice se vor amplasa in regim izolat, iar retragerile fat de limitele laterale vor fi de minim 3.00 metri.
Pentru constructiile cu regim maxim de inélfime de P+2 niveluri, amplasate in regim izolat, retragerile fajd de la limitele
laterale ale terenului vor fi de minim 2.0 metri cu condifia ca pe una dintre celelalte laturi sa fie asigurat un acces de minim

3.0 metri.
Pentru constructiile mai mari de P+2E se va realiza studiu de Insorire pentru a se demonstra c3 acestea nu vor afecta

vecindtitile.
Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aliturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul
in'care aoestea vu pivzin'd T compattilitati (trepidati’; rise tcknologic). Retragerea fati de limita laterald opusa va fi de

2
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cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragert.fatd de limitele laterale ale pafgelei de minim 3.0 metri
fn cazul clidirilor comerciale §i de productie se admite regimul compact de cMM
preveder ale regulamentului.

Retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumitate din indl{imea la corniga, dar nu mai putin de 3.0 metri pentru
constructii de panZ la P+2E §i de minim 5.0metri pentru constructiile mai mari de P+2E.

Clédirile anexe se vor amplasa fati de limitele laterale §i posterioare conform Codului Civil.

. Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru M1, M2, M3, M4;

Cladirile vor respecta intre ele distane egale cu jumatate din iniljimea celei mai inalte; distanta se poate reduce la
jumdtate din inilfime, dar nu mai putin de 5.0 metri.
Fac exceptie situatiile in care ambele clidiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie
internd, cind distanta minimé se poate reduce la 3/4 din inl{imea clidirii mai inalte, mésurati la cornigd sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decit 3.0 metri.

. Art. 8 - Circulatii si accese:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Parcela este construibild numai dac# are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie public3 in mod direct sau printr-o
servitute legal constituiti.
Pentru clédiriile publice accesul va fi asigurat direct dintr-o circulatie publicd, recomandindu-se evitarea servitutilor.
Se vor prevedea accese pictonale pcntm toate dotirile publice, spaiile comerciale si locuinte.
In toate cazurile este obligatoric asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultiti de
deplasare.

. Art, 9 - Stationarea autovehiculelor:

Parcela este construibild numai dac are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau printr-o

servitute legal constituita.

Pentru cladirile publice accesul va fi asigurat direct dintr-o circulafie publicd, recomandindu-se evitarea servitutilor.

Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotirile publice, spatiile comerciale i locuinte.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultiti de
deplasare.

. Art. 10 - Inaltime maxim admisibila a cladirilor:

Pentru UTR M2 - regimul maxim de inélfime pentru noile constructii sau pentru extinderile §i supractajirile de cladiri
existente, nu va depisi P+4 niveluri;

Pentru UTR M1, M2, M3 si M4:

In cazul in care inil{imea depdseste distanfa dintre aliniamente, clidirea se va retrage de la aliniament la o distant3 egala cu
diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

Pentru constmctulc amplasate la intersecfia unor strizi importante, se admltc depisuea cu maxim doud niveluri a regimului
de in3ltime, numai cu conditia ca acestea si fie retrase in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade;
Toate aceste derogiri de la regimul de in3ltime se vor face in baza unor documentatii de urbanism aprobate conform legii,
documentatii ce vor confine ilustrare volumetrici pentru argumentarea compozitiei urbane propuse.

Se admite mansardarea clidirilor existente cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete
desfigurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

. Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei §i vor adopta o atitudine neutrd care s nu deprecieze calitatea
spatiului public, caracterul general al zonei §i al arhitecturii clddirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate.

Pentru frontul de clidiri aflat in zona centrali pe strizile $tefan cel Mare, Ana Ipitescu §i Nicolae Bilcescu se va realiza o
documentatie de urbanism pentru refacere fatade la frontul construit, Volumetria va fi simpla, firid elemente decorative
abundente. Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul citre elementele valorase construite sau
de peisaj.

Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu traditiile locale §i cu clidirile vecine.

Reguli particulare pentru comerf: Cererile de autorizare a construirii de imobile care au vitrine la stradi, ca §i cele de
autorizare a modific#rilor imobilelor existente pentru a primi vitrine la stradd vor fi emise doar in baza unui studiu de
incadrare in frontul stradal, cu argumentarea compozifiei de arhitecturd gi a relatiei acestuia cu contextul in care urmeaza a se
integra. Acesta se va supune avizarii comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a Municipiului Suceava,
Este admisa si recomandati conversia functiunilor de la parterul clidirilor cu front la domeniul public in functiuni cu acces
nublic §i deschiderea de vitrine snre domeniul public cu conditia tratirii integrale a parterului unui imobil sau a unui grup de

3



MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. /i Mal, nr. 5A ™ JUDETUL SUCEAVA ——mmmm
primsv@primariasv.ro PRIMARIA MUNICIPIUL LI

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593 = SUCEAVA -

ANEXA L
CERTIFICATUL DE 3[?8/1!‘(/54’!

imobile adiacente, j _
Ocuparea ciii publice va fi limitatd prin regulile in vigoare. Smgurele ce )’%

la simple etalaje mobile in masura in care ele nu incomodeazi circulafia p:e(m“ﬁff"”'
Sistemele de protectie impotriva furtului §i de inchideré; trebuie: ;i..ﬁg__qmplﬂ!.’.-’f? ......

. Art. 12 - Conditii de echipare edilitara:

Toate clidirile cu functiune publici vor fi racordate la rejelele tehnico-edilitare Este obligatorie racordarea tuturor
cladirilor la refelele electrice.
Toate clidirile noi vor fi dotate cu instalatii sanitare.
Se va asigura evacuarea rapidé §i captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pictonilor §i de pe terase. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s fie ficuti astfel incat s se evite producerea ghetii pe trotuare.
Lucririle de constructii pentru realizarea/extinderea refelelor edilitare in zona drumurilor publice situate in intravilan se
executd In varianti subterani.
Se interzice montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
telecomunicatii, alimentare cu api, energie electricd, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiers si
altele de aceasti naturi. Montarea acestor echipamente se va executa in varianti de amplasare subteran3 ori, dupi caz, in ,
incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplas
in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.
Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stilpi de iluminat public §i de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatadi ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturi.

. Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate:

Pentru M1, M2, M3, M4;

in cazul in care echipamentele publice dispun de gridini de fajadi, minim 40% din suprafati va fi previzuti cu
plantatii inalte.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme §i circulatii va fi acoperit cu gazon i plantat cu un arbore la fiecare
100 mp.
Se recomandi ca minim 75% din terasele neutilizabile §i 10% din terasele utilizabile ale constructiilor si fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii oferite citre clidirile invecinate.
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri inilfime.
In interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 25% pentru spatiile verzi.

- Art. 14 - Imprejmuiri:

Pentru M1, M2, M3, M4:

Se recomandi separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de 1.80 metri inil{ime
din care 0.3 metri soclu opac, dublate de gard viu.
Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i
pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafencle etc.
in fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor terenului privat fati de domeniul public va putea
realizati prin diferentierea pavajelor fati de trotuare §i prin plantatii, jardiniere, elemente decorative.
SECTIUNEA III POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

. Art. 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):
Pentru M2: POT maxim = 60%

. Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CU’I’)
Pentru M2: CUT maxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren
ALTE INFORMATII

Conditii de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriani si/sau care pot afecta siguranta zborului (Conf. Memoriu Servcituti Aeronautice) - Zona IV

» extindere: de la extremitatea Zonei III pani la limita CTR/TMA;

» intereseazi obstacolele cu inil{imi egale sau mai mari de 45 m fa{i de cota aerodromului (0 m);

« referinta: cota aerodromului.
Pentru zonele cu probabilitate medie §i medie -mare de instabilitate, pentru a preveni fenomenele do risc ce apar la

. amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmitoarele recomandiri, conform Studiu de fundamentare - Studiu

Geotehnic si Riscuri naturale - Mun. Suceava:

- amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotchnice cu calculul stabilitdfii versantului la incércdrile
suplimentare create de constructii;

« se Vor proiecta constructii usoare;

* nu se vor executa excavalii de anvergura pe versant (san){ri adinci, platforme, taluze verticale, umpluturi etc);

« se vor executa numai sipaturi locale pentru fundafii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate imediat ce s-a

termings sipitara;
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+ s¢ vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sdpAturd
« se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate §i d! utfel?n%it’s! fiu ptéIduFéi ef@mum) 9

« se vor planta arbori la o distan{i corespunzitoare faj de construptiile ce urmeazi a sé éxéea
*Accastd documentatie nu este un studiu geotehnic §i nu poate fi folosjt pentru prmecmea mfrum%
de investifie se recomand3 intocmirea unui studiu geotehnic specific 11 deobtectty T g J
Pentru zonele afectate de aluneciri de teren, se previd urmitoarele
maésuri:

*Colectarea eficientd a apelor de suprafajd prin lucrdri agrotehnice gi hidrotehnice;

« realizarea de lucrini hidroameliorative, pedoameliorative (nivelare, terasare) pentru imbunitatirea drenajului natural al
substratului;

« fixarea alunecirilor prin infiinfarea unor plantatii pomicole noi gi extinderea celor vechi, sau impaduriri;

* interceptarea izvoarelor de coastd prin lucriri de captare (pufuri, tubulaturi orizontale), canalizarea la baza versantilor
din podis;

* stoparea inaintirii §i extinderii alunecarilor prin realizarea unor ziduri de sprijin §i contraforturi;

* interzicerea executdrii ariturilor conform liniei de pantd §i reconsiderareaagrotehnicilor de lucru;

* evitarea suprapasunatului in zonele ce pot provoca alunecéri de teren;

» monitorizarea continud a suprafefelor cu risc la alunecdri de teren, torentialitate, ravenare;

+ insimaéntarea cu specii cu talie mici si medie, care s& compactizeze covorul vegetal ierbos si si reducd eroziunea in
suprafati §i eroziunea liniard,
Reguli suplimentare pentru Interventiile in limita Zonelor de protectie a monumentelor istorice, a siturilor
arheologice, zonelor construite protejate, la clidirile propuse pentru a intra pe lista monumentelor istorice sau cu
valoare arhitectural-ambientali asupra cirora s-a instituit un regim de protectie prin PUG
1. Orice interventie realizati in limita de protectiec a monumentelor istorice sau in interiorul unor situri arheologice delimitate
ca atare, care se situeazi intr-o zond construiti protejatd propusa prin PUG sau este clidire propusi pentru a intra pe Lista
Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural- ambientala se vor putea realiza numai in baza unui aviz emis de citre
Directia judeteana pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz. Documentatia de avizare
se va depune la Directia judeteana pentru Cultura Suceava care o va introduce in procesul de avizare.
2. Situarea oriciror imobile in zone de protectie a monumentelor istorice aduce in plus fafi de reglementirile zonelor,
subzonelor §i unitatilor teritoriale de referinté in care sunt incadrate, urmatoarele masuri restrictive:
= daci obiectivul este monument istoric sau in zona de protectie a unui monument istoric aceasta se supune regimului de
avizare instituit prin Legea nr. 422/2001;
» daci obiectivul este monument istoric sau se afla in subzona determmata de incinta sau de parcela/parcele cadastrale ale
monumentului, sitului, ansamblului monument istoric interventiile vor avea caracter de conservare, restaurare, reabilitare sau
de punere in valoare a monumentului (titlu generic pentru orice grupa §i subgrupd confinuti in lista monumentelor).
Lucririle de construire ce au o structurd subterani se vor realiza numai dupi obfinerea Certificatului de descircare de
sarcini arheologici, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificaté §i completaté prin Legea 378/2001. Prin
procedura de avizare, in cazuri justificate, s poate solicita doar supraveghere arheologica.
» daca obiectivul se afla in subzona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice care cuprinde parcele
adiacente i sub-adiacente monumentului pana la limita de vizibilitate directa a monumentelor, sunt permise interventii cu
restrictii majore privind regimul de iniltime, structura si aspectul general arhitectural. Sunt permise realizarea lucrérilor de
construire ce nu vor concura arhitectonic i volumetric monumentul aldturat §i nu vor agresa din punct de vedere vizual,
sonor, sau cu orice fel de noxe zona peisagisticd inconjuritoare.
Inilfimea maximi admisibild nu va depisi inil{imea la cornigi a monumentului istoric in a cirui zona de protectie se
situeazi la care se poate adiuga cel mult un nivel, sau nu va depési nivelul de iniltime al clidirilor deja existente in zona de
protectie a cadrului arhitectural al acestuia, la care se poate adduga , de regula, doar un nivel suplimentar , daca nivelul
acestor clidiri existente este deja mai mare decét inilfimea la cornigéd 2 monumentului ;
Fatadele cladirilor existente in zona de protectie vor fi renovate respectindu- se caracterul arhitectural original, admitindu-se
refatadiri partiale cu materiale diferite doar pe baza unor studii de integrare,
Reglementarile prevazute pentru aceasta subzona intermediara in cadrul zonei de protectie nu dau o reglementare directa si
sunt concepute ca un instrument suplimentar de lucru la dispozitia organismelor de avizare care vor analiza fiecare situatie in
parte. ;
Lucririle de construire ce au o structurd subterand se vor realiza numai dup# obtinerea Certificatului de descircare de
sarcind arheologic, conform art, 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificati §i completatd prin Legea 378/2001. Prin
procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.
* daca obiectivul se afla in subzona de protectie aflata intre limita intermediara anterioara si limita de protectie maxima a
monumentelor istorice, care contine parcelele pini la limita exterioari de vizibilitate din jurul monumentului inclusiv
clidirile aflate in aceastd zond sunt permise intervenfii cu grad sporit de libertate privind regimul de iniltime §i aspectul
general arhitectural. Reglementarile prevazute pentru zonele, subzonele i unitiile teritoriale de referingi in care sunt
incadrate vor putea fi limitate prin procedura de avizare instituita prin Legea nr. 422/2001.
Orice lucrdri de sdpaturi ce se vor executa in aceste zone <e vor face numai cu supraveghere arheologica, in prezenta unui
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arheologick intocmit de specialigtii delegati. L, i
3. Daca obiectivul se afla in zona de proteciie a siturile arheologice lucrarile de construire c¢ au 0 sfructuri ?ubterané se ‘(f) "
realiza numai duph obfinerea Certificatului de descércare de sarcind arheologicé, conform art. 11, litera d, din Ord. 43/2000,
modificatd §i completat prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar
supraveghere arheologica.

4. Dacii obiectivul nu este monument istoric sau in zona de protectie a acestuia, sau se situeazi intr-o zond construitd

protejaté propusa prin PUG dar este clidire propusa pentru a intra pe lista Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural-
ambientald sau, conform Lista anexatd, beneficiazi de un regim de protectie pind la declangarea cf. Legii 422 / 2001 a
procedurii de clasare ca monument istoric, la reglementirile de baza ale zonelor, subzonelor i unitéfilor teritoriale de

referinti in care sunt incadrate adiugéndu-se urmitoarele misuri restrictive:

o finéliimea maxim nu va depési nivelul de inilfime existent in zona dect cu un nivel suplimentar;

o dacd intre spatiul de la parter 5i domeniul public existd un portic, acest portic nu se va inchide i va fi pastrat pentru
circulaia publicd. Parterul invecinat direct cu domeniul public poate fi prelungit prin amenajarea unor terase deschise
acoperite numai daci functiunea de circulagie pictonals pe lingd aceste terase este asigurati;

o fatadele cladirilor vor fi restaurate respectndu-se caracterul arhitectural original neadmiindu-se decét refatadiri partiale
cu materiale contrastante - sticld, aluminiu etc. - pe baza unor studii de integrare,

o se vaurmiri conservarea valorii ambientale a cladirii, respectiv i se vor pistra nealterate fatadele principale, precum §i
caracteristicile principale ale parcelarului , gabaritul clidirii putind fi mirit fata de gabaritul existent doar pe baza unor studii
de integrare.

0 se va putea interveni la amenajirile interioare, inclusiv la cresterea confortului locuirii prin recompartimentiri gi instalari
de camere de baic sau alte facilitafi , fard alterarea caraterului arhitectural existent, mai ales al spatiilor accesibile publicului.
o nu sc admit demoldri integrale ale acestor clidiri;

o pentru constructiile §i zonele cu regim de inlfime reglementat péni la P+2 niveluri;

- podurile se pot mansarda, dacd gabaritul acestora permite amenajarea unor spatii locuibile;

- sepoate adiuga un etaj la imobilul existent, in limita regimului reglementat de maximum P+2, cu condiia ca intre fatada
existentd §i acoperigul ce rezult dupd modificare s existe un spafiu, obtinut fie prin retragerea etajului adiugat, fie prin
realizarea unei inchideri vitrate la nivelul ultimului etaj.

- nu vor putea suferi extinderi citre domeniul public §i nici suprainilfiri. Recomandarea este ca acestea si-gi pastreze
arhitectura inifiald, admitdndu-se numai lucriri ce duc la imbunitéirea calitdfii locuirii (inlocuirea usilor si a ferestrelor, etc.)
5. Autorizarea executarii constructiilor pe frontul estic al Bulevardului Ana Ipitescu, pe tronsonul dintre Piata Centrald
(Blocul Turn) i Strada Petru Rarey, va fi condifionati de realizarea unui studiu de vizibilitate a Cetitii de Scaun §i a statuii
Domnitorului $tefan cel Mare. Pe acest tronson este interzis realizarea unor fronturi continue, iar regimul de inaltime

pentru constructiile noi sau pentru extinderi de constructii existente nu va depégi P+1E (max. 7,0 m la cornigi). Q
6. In zona de protectic 2 monumentului istoric M-rea Sf. loan cel Nou inscris pe lista monumentelor UNESCO se impune

prin prezentul regulament intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru zone construita protejata care va reglementa

construirea in acea zona . Acesta va fi finantat conform legii din fondurile Ministerului Dezvoltarii. Pana la aprobarea

acestuia nu se vor autoriza decat lucrari de reparatii / restaurare si consolidare strict necesare ce nu schimba parametrii
urbanistici si arhitecturali existenti in zona . Pe baza unor studii istorice intocmite de specialisti atestati ai Ministerului
Culturii se vor putea admite lucrari de demolare a unor constructii anexe sau lipsite de valoare arhitectural- istorica.

7. Pentru spatiile publice din zona centrala, din zonele construite protejate si din zonele de protectie a monumentelor istorice
—strazi, piete, parcuri este obligatoriu elaborarea de proiecte cu componenta arhitecturala si peisagistica .

3. In zona centrala, zonele construite protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice capacitatea dotarilor
comerciale se va limita la maxim 1000m?2 in afara zonelor dedicate pentru dotarile comerciale mari.

C. Privind informarea si consultarea publicului conform prevederilor Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, aprobat prin HCL nr. 229 din 30
septembrie 2020, in baza Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, anexa la Ordinul nr, 2701 din 30.12,2010 publical in M.O. nr.
47/19.01.2011 '

Pentru PLANUL URBANISTIC de DETALIU (PUD) si regulamentul local aferent acestuia

SUBSECTIUNEA 1: Implicarea publicului in etapa pregatitoare

In situatia solicitirii elaboririi unui PUD, autoritatea administraiei publice locale, prin persoanele desemnate cu informarea
si consultarea publicului, informeazi §i consultd populafia in conformitate cu regulamentul local aprobat, cel putin prin
urmitoarele modalitifi:

a). se notifici proprietarii parcelelor vecine, pe toate laturile celei care a generat PUD, privind intentia §i propunerile
Jocumentatiei de wbanista, ¢u acordarea uni termen de primire a observatiilor sau propunerilor de minimum 15 zile, pe
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paza documentelor prezentate de elaboratorii PUD-urilor. Elaboratorii PUD furilor é‘

R.U.R. ( Registrul Urbanistilor din Romania ) au obligatia de a prezenta pe

documentatiei de urbanism pentru avizare si aprobare, lista cu toti propricta

—
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proprie raspundere,

propunerile prevazute in PUD. Aceasta va cuprinde nr. cadastral, nume si adresa de domiciliu. T
b). afiseaza la sediul propriu si publici pe propria pagind de internet a Primariei municipiului Suceava, anunful privind’

intentia si propunerile documentatiei de urbanism

7073

JUDETUL SUCEAVA s

ot proprietati vor

frs

RIMARIA MuNIC P

»

L0 [ '
'Hr",,‘j'U‘ (L i

aﬂe_.ﬂéé‘é
odital co gl

i

LU
AVsa

VLEAY)

{;me de
"ihﬂll-u‘”“ rY

de c{drff— R
_ﬁéfﬁa' A LITDIN I

—
|
|

¢). initiatorul PUD va afisa un panou pe teritoriul zonei studiate cu anuntul privind intentia si propunerile documentatiei de
urbanism, conform cu modelul prevazut in anexa. Initiatorul PUD are obligatia sa prezinte fotografii cu panoul afisat.
d) in situatia in care initiatorul PUD este o persoand fizici sau juridicé interesatd, in termen de 5 zile de la primirea tuturor

observatiilor, autorititile administraiei publice locale competente cu aprobarea planului notifici inifiatorul PUD cu privire la
eventualele obiectii primite si solicits modificarea propunerilor sau rispunsul motivat de refuz al acestora, cu acordarea unui

termen de transmitere a rispunsului in termen de maximum 10 zile;

¢) in termen de 10 zile de la rispunsul argumentat al initiatorului PUD, autorititile administratici publice locale informeazi
in scris proprietarii care au trimis opinii cu privire la observatiile primite §i rispunsul la acestea.
Toate obiectiunile primite in perioada stabilita pentru primirea observatiilor/obiectiunilor se vor analiza si discuta in sedinta
Comisiei Tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism, care va aviza favorabil sau nefavorabil, documentatia PUD.

SUBSECTIUNEA 2: Implicarea publicului in etapa aprobarii PUD

in vederea aprobirii PUD, autorititile administraiei publice responsabile cu aprobarea planului asigurd introducerea in
documentatia supusa aprobirii consiliului local a raportului informrii §i consultrii publicului, insotit de punctul de vedere

al structurii de specialitate
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